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Generelt:

Aret 2015 har veeret et interessant ar. Der har vaeret en del udfordringer, som har gjort, at
arbejdet med ejerforeningen til tider har veeret op ad bakke. Her teenkes der specielt pa foraret
2015, men ogsa hen over sommeren har der veeret diverse kontroverser i ejerforeningen.

Disse kontroverser har primaert veeret mgntet pa nogle af bestyrelsesmedlemmerne specielt
med henblik pa hvilken "side”, som bestyrelsesmedlemmerne eventuelt skulle have holdt med
i den hedengangne "flgjkrig” imellem visse beboere. Bestyrelsen pointerer, at der ikke har
veeret taget parti for nogle af grupperingerne, derimod har man forsggt sig med et bredt
samarbejde pa tveers af beboergrupperne for herigennem at opna det bedste resultat for
Blabaerhaven.

Budgettet for 2015 estimerede et overskud i naerheden af 1,2 mil. kr. dog med den fodnote, at
projekter som video-overvagning, el-check af installationer, samt radgivningsomkostninger i
relation til varmecentralen - ikke var medtaget i budgettet. Tidligere manglende hensaettelser
til bl.a. feriepenge og andre sociale ydelser for personalet, var heller ikke medtaget i budgettet.

Resultatet for ejerforeningen blev et overskud pa 125.762,- kr. med en henseettelse pa
325.000 kr. til projekter i 2016. Henseettelsen er begrundet med, at foreningen over tid vil veere
ngdsaget til at forgge vores kapital med henblk pa kommende storre
vedligeholdelsesarbejder.

Administration:

Skiftet fra CEJ Ejendomsadministration A/S til Grethe Hervard er blevet afsluttet. Et
administratorskifte som har veeret en helt del mere vanskeligt end farst antaget, idet CEJ har
haft rod i henholdsvis deres regnskab, bilagshandtering og deres pantebrevshaeftelser.

Dette kan ikke tilskrives manglende opmaerksomhed fra vores kontaktperson Lone R. Hansen,
men er derimod en mere generel kritik af de “back office” funktioner, som CEJ
Ejendomsadministration har haft.

For nuvaerende har Grethe faet styr pa regnskaberne og en del af de manglende haeftelser,
hvorfor der i 2016 vil vaere et gget fokus pa inddrivelse af diverse udestaender for at fa denne
post minimeret mest mulig i det kommende ar. Grethe vil ogsa have fokus pa en yderligere
opfglgning pa manglende lejekontrakter.

Bestyrelse:

Bestyrelsen har vaeret en smule pavirket grundet de fernsevnte udfordringer, men der har
veeret meget fokus pa vores bygninger, herunder varmecentralen og beboernes daglige
tryghed i form af den etablerede video-overvagning.

Bestyrelsen har haft mange gnsker og projekter planlagt i det forgangne ar, men valgte at ga
mere langsomt til veerks, da der har veeret fokus pa de tilhgrende omkostninger. | forbindelse
med dette arsregnskab er der ogsa blevet udarbejdet en 10-ars plan for foreningen séaledes,
at vi alle kan fa en ide om, hvilke muligheder der vil vaere, samt hvad dette eventuelt vil have
af gkonomiske konsekvenser for vores forening.

| lgbet af aret blev der foretaget en rokade af arbejdsopgaverne internt i bestyrelsen. Formand
Christian H. Andersen fik solgt sin lejlighed og trak sig derfor som formand. Claus Rysgaard

Side 2 af 7



overtog derefter formandsposten, og suppleant René B. Jakobsen indtradte i bestyrelsen som
naestformand. Senere, da Brian Clasen matte treekke sig fra sin bestyrelsespost af private
arsager, indtradte suppleant Nikolaj Seebye som medlem i bestyrelsen.

Disse forhold, samt at yderligere et bestyrelsesmedlem af familiemaessige arsager valgte at
ga pa nedsat styrke, har medfert et stort arbejdspres pa enkelte medlemmer af
ejerforeningens bestyrelse. Derfor ser bestyrelsen frem til at blive styrket bade med
medlemmer og suppleanter, saledes at bestyrelsen igen vil komme op pa 5 aktive
bestyrelsesmedlemmer og et antal suppleanter.

Personale:

I lgbet af 2015 er der sket en tilpasning af vores medarbejderstab, hvor vi for nuveerende har
René Dyberg, Sgren Guldner, Michael Sgrensen og Niels Henrik Petersen ansat pa fuld tid.
Sidstneevnte er i projektforlgb med kommunen, hvorfor vi far Igntilskud.

Nu, hvor ejerforeningen har tre medarbejdere ansat pa fuld tid, har det veeret muligt at kunne
fierne antallet af vikartimer i 2015.

Bestyrelsen har besluttet at beholde antallet af fuldtidsmedarbejdere pa tre ansatte, hvorfor
det ellers gode samarbejde med Niels Henrik Petersen ikke vil blive forleenget her i 2016.
Eventuelt behov for ekstra arbejdskraft ud over den faste medarbejderstab, vil derfor blive
besat ved hjaelp af vikartimer i 2016. Disse vikartimer skal eksempelvis bruges til affaldsturene
i weekenderne.

Den nuveerende personalesammensaetning har vist meget flotte resultater, og mange
ventende projekter er blevet gennemfgrt, og flere nye projekter er planlagt.

Bygninger og installationer:

Varmecentralen
Den store renovering af varmecentralen blev afsluttet i aret, der gik.

Arbejdet med renoveringen forlgb uden de store udfordringer, og der var en god styring af
projektet fra Gaihede og Fredensborg VVS. Derudover har vores personale gjort et stort
stykke arbejde for at fa hele projektet til at forlabe sa gnidningslgst som muligt. Der har veeret
nogle enkelte beboere, som har haft problemer med varmen og med det varme og kolde vand,
men dette er blevet Igst undervejs.

Dernaest har den nye varmecentrale allerede bidraget positivt til foreningens regnskab, da vi i
2015 kan noteres os en besparelse pa 30.000 kr. pa elforbruget relateret til varmecentralen.
Det bliver spaendende at se, om det er samme tendens, nar vi taler den straffeafgift, som vi
tidligere er blevet palagt af fiernvarmen.

Forsikringssager

Der har i aret veeret en hel del storme, som har betydet et starre traek pa vores forsikring. Der
har ligeledes veeret en del vandskader, hvoraf de fleste af disse er opstaet ved, at der har
vaeret en voldsom blaest/storm fra sydvest med regn. Ved disse ekstreme regnvejrshaendelser
har det vist sig, at vores bygninger nogle steder har haft sveert ved at holde vandet ude. Dette
har bl.a. resulteret i en vandskade i en lejlighed samt i flere af vores kaelderrum. Der har bl.a.
veeret en vandskade i WOK’en.

Side 3 af 7



Der har ogsa veeret en del indvendige vandskader, hvilket bade kan tilskrives slidtage og
alderen pa installationerne. En del af disse vandskader skyldes dog ogsad manglende
vedligeholdelse eller manglende omtanke fra enkelte beboeres side. Simple smating som
folge af manglende vedligeholdelse kan resultere i store gener og udgifter for den enkelte
beboer.

Der har derfor vaeret afholdt en "vedligeholdelsesdag”, hvor beboerne blev inviteret til en
vedligeholdelsesgennemgang af en repraesentativ lejlighed, hvor de forskellige forhold, som
den enkelte beboer skal vaere opmaerksom pa, blev gennemgaet. Der er samtidig blevet
udarbejdet en "vedligeholdelsesfolder”’, som kan afhentes gratis nede pa kontoret.

Derudover har veeret en del utsette faldstammer, som er blevet udbedret, senest nede i
vaskeriet under nr. 15.

Vaskerier
Der har veeret nogle mindre ting med vores vaskerier, men heldigvis har det meste veeret
deekket under vores servicekontrakt med Nortec.

Taget

Der er planlagt et eftersyn af taget i starten af andet kvartal i 2016, hvorved der kan veere
nogle smating, som herefter skal udbedres. Tilstanden for vores tag er dog god, hvilket ogséa
fremgar af Gaihede’s vedligeholdelsesrapport fra 2015.

En noget anden situation er der dog tale om, nar det kommer til vores ventilatorer oppe pa
taget. Disse er ved at veere slidt ned, hvorfor der vil blive foretaget en Igbende udskiftning af
ventilatorerne over de naeste mange ar. Det paregnes, at der arligt vil blive skiftet til nye
ventilatorer for 3-4 strenge, mens der Igbende fortsat vil blive repareret pa de resterende
gamle ventilatorer.

Flisebelaegning
| sommeren 2015 fik vi udskiftet de knuste fliser foran den korte blok, og enkelte steder er der
blevet udfgrt omlaegning af skaeve fliser pa brandvejene.

Den gennemgribende opretning af kgrefliserne er blevet planlagt til begyndelsen af 2017.
Denne opretning vil blive opdelt i tre faser saledes, at vi kan gkonomien til at haenge sammen.

Udendgrsarealer:

P-pladser
| 2015 og over de naeste 4 ar vil der Igbende blive lavet diverse huller i asfalten samt blive

lavet revneforsegling i asfalten, hvor det vil veere nedvendigt. Det er ogsa planlagt at fa malet
de hvide striber op samt at fa fjernet nogle af de krydsmarkerede pladser, som derefter vil
blive lavet om til almindelige P-pladser.

Perlestensarealerne

De to perlestensarealer er allerede nu ved at blive lavet om til granne omrader. Der vil blive
taget beharigt hensyn til den eksisterende beplantning. Ved grillpladsen vil der blive etableret
nogle "terrassearealer” for herigennem at skabe en mulighed for lidt mere liv ude pa vores
rekreative omrader.
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Video-overvagning

Der er, som tidligere naevnt, blevet opsat video-overvagning, og bestyrelsens opfattelse er, at
dette har givet syndere mindre lyst til at bedrive ulovlig virksomhed pa vores omrade. Bl.a. er
der ikke leengere sa livlig aktivitet nede bag ved containergarden, hvor der tidligere var
mistanke om hash-handel.

Indendors:

Vedligeholdelse

Personalet har Igbende faet gjort rent i affaldsskabene og nede i keeldergangene. Der er blevet
malet og foretaget den ngdvendige renovering i de forskellige keelderrum og keeldergange.
Der er nok ogsa nogle, som har bemeerket en ny friskere duft i keeldergangene. Denne
kommer fra affaldsskabene, hvor der er sat duftenheder op efter pabuddene fra
Arbejdstilsynet.

Selskabslokalerne

Disse er blevet renoverede. Der er kommet nyt inventar, og gulvet er blevet ordnet. Desveerre
var den valgte behandling ikke optimal, hvorfor der er blevet foretaget en nedslibning, og
derefter er der blevet lakeret 3 gange. Nu fremstar gulvet flot, og det kan klare stiletter.

Der vil blive foretaget yderligere forbedringer i selskabslokalerne, idet der

vil der blive indkgbt nye kunstige blomster samt blive indkgbt et nyt musikanleeg. Det vil
herefter veere muligt at benytte Bluetooth til afspilning af musik.

Fryserum

Der er blevet etableret et fryserum under opgang 18. Det er her muligt at fa en fryser opsat,
hvor der vil blive pasat en elmaler séledes, at forbruget kan afregnes med ejeren af fryseren.

Helseafdelingen

Helseafdelingen har faet nyt loft,og der er blevet opsat nye illustrationer omkring hygiejne og
reglerne for benyttelse af faciliteterne. Saunaen er blevet renoveret, og der er blevet opsat et
"teend/sluk”-ur, saledes at vi ikke braender ungdig strem af pa opvarmning. Derudover er der
opsat en ny hygrostat saledes, at den eksisterende affugter ikke kagrer "24/7” aret rundt.

Desvaerre matte vi lukke Helseafdelingen, da en beboer valgte at stjeele termostatventilerne
til vores varmeanlaeg i Helseafdelingen. Dette resulterede i, at det blev sa varmt i gulvet, at
fliserne blev lase og matte omlaegges.

Klubber:

Beboerklubben har desveerre veeret lukket siden den 10. august 2015. Der arbejdes pa at fa
skabt en ny og mere nutidig version af beboerklubben. Der foreligger pa nuvaerende ikke noget
tidspunkt for en genabning.

WOK’en har stadig en trofast medlemsskare, der benytter sig af muligheden for at holde sig i
form inden for husholdningsbudgettet.

MC-klubben har faet nye lokaler, hvor der er blevet lavet plads til lidt flere motorcykler. Ved
frivillig hjeelp fra Poul Jeppesen bliver rummet holdt rigtigt paent.

"Hobby & Handarbejde” er fortsat et andehul for kreative idéer, og der er plads til dem, som
har lyst til at deltage.
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SOL-klubben kerer sin stille eksistens videre. Nar medlemskabet farst er pa plads, kan den
benyttes efter indkast i pengeautomaten.

Vores klubber har deres egne afsnit pa foreningens hjemmeside.

Respekt og sund fornuft:

Vi har faet mange nye beboere igennem de sidste 12-16 maneder. Dette bade i form af nye
ejere og udlejninger. Sidstnaevnte kan vaere vanskelige at motivere til at lzese vores regle-
menter og husorden.

Der bliver gjort en stor indsats fra ejendomskontorets og administrators side for at fa alle
beboere i Blabzerhaven til at forsta og respektere vores regler og husorden. Det grundliggende
princip er stadigvaek, at vi alle i foreningen skal tage vare pa vores felles vaerdier og vise
hensyn over for hinanden.

Desveerre er dette princip blevet devalueret. Der bliver til stadighed kastet cigaretskod, gldaser
og papir/plastaffald, og dette uanset om der skulle veere en papirkurv, et affaldsstativ eller et
askebaeger lige i neerheden.

Hermed en henstilling til, at vi alle ger en ekstra indsats for, at denne devaluering ikke far lov
til at fortszette. Det er der nemlig ingen af os, som kan veere tjent med.

Igen i &r har vi haft store udfordringer med beboeres handtering af skrald. Der er blevet forsggt
en lidt anden linje, hvor der bliver taget billeder af diverse affaldsproblemer, og disse billeder
bliver opsat med dato og opgangsnummer pa tavlerne nede i vaskerierne. Dette er i forsag
pa, at fa budskabet bragt ud til flest mulige, idet de fleste af synderne kommer nede i
vaskerierne. Bestyrelsen haber, at disse billeder vil have en praeventiv effekt.

| forbindelse med foreningens skraldehandtering, er der modtaget nogle pabud fra
Arbejdstilsynet. Disse pabud har resulteret i, at bestyrelsen har fremsat forslag il
generalforsamlingen om lukning af skakterne. Forslaget og tilhgrende alternativer er belyst
mere i detaljer pa foreningens hjemmeside.

Vores ansatte er her for at varetage drift og vedligehold efter bestyrelsens og myndighedernes
anvisninger, - de er her ikke for at rydde op efter beboerne.

Som ejer i Bldbaerhaven har du selv et ansvar for at vedligeholde f.eks. vinduer og dare, fa
tomt postkassen, saette cyklen i stativet og fa sat barnevognen ned i barnevognsrummet. Det
er ligeledes dit ansvar at holde dine ejendele inde i dit kaelderrum. Storskrald skal ikke blot
efterlades ude i keeldergangene i forventningen om, at personalet kommer og fjerner ens
storskrald.

Vision 2016:

Vi vil i det kommende ar fokusere mere pa de synlige projekter, eksempelvis renoveringen af
perlestensarealerne mellem blokkene, fa opsat nye og flere "bord/baenke”-saet samt fa pabe-
gyndt udskiftningen af ventilatorerne oppe pa taget.

Der vil ogsa i 2016 blive foretaget projekter, som har en relation til den mere generelle
vedligeholdelse af vores ejendomme. Nogle af disse projekter skal veere med til at danne
grundlag for kommende investeringer og kommende vedligeholdelsesprojekter.
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| den fremlagte "10-ars”-plan har vi veere meget specifikke for arene 2017-2018, men herefter
bliver det sveert at veere helt praecise og konkrete. Alle tal er baseret pa 2015 priser, og det
forventes at der Igbende vil ske aendring af disse. Dette vil blive afspejlet i planerne, som bliver
udarbejder de kommende ar.

"10-ars”-planen skal derfor ses som et estimat fra bestyrelsens side. Et estimat som kan/skal
bruges som en rettesnor, men det er generalforsamlingen som bestemmer, hvad der skal
foretages af stagrre vedligeholdelsesarbejder.

Dog er det helt sikkert, at vi som ejerforening, bliver ngdt til at forholde os objektivt til
ejendommens alder og den givne forfatning for ejendommen. Bestyrelsen har forsggt at
synliggere dette i ”10-ars”-planen, der vil blive gennemgaet mere i detaljer pa
generalforsamlingen.

Blabaerhaven er stadigvaek et attraktivt sted at bo, og med feelles hjelp og indsats skal
Blabzerhaven ogsa forblive dette.

Bestyrelsen
11. maj 2016
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EJERFORENINGEN BLABZRHAVEN

REFERAT AF GENERALFORSAMLING AFHOLDT DEN 12. APRIL 2016

Til stede fra bestyrelsen var Claus Rysgaard, Peter Silberg, Nikolaj Szbye, René B. Jacobsen.
Desuden var foreningens administrator, Grethe Hervard til stede.

Dagsorden i henhold til vedtaegterne, som folger:

@A ke

10.

11.

Valg af dirigent, referent og stemmetzller.
Allzggelse af arsberetning for de senest forlebne éar.
Godkendelse af arsregnskab 2015

Forelzggelse af budget 2016

Indkomne forslag:
Forslag fra bestyrelsen vedrerende lukning af skakterne.

Valg af formand.
Claus Rysgaard (L187) er pa valg. Bestyrelsen foreslar, at Claus Rysgaard velges.

Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Claus Rysgaard besad denne post, indtil han overtog posten som formand. Nikolaj
Saxbye overtog herefter pladsen. Bestyrelsen foresla Nikolaj valgt.

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar.

Brian Clasen har trukket sig af helbredsmassige grunde, og Martin Bergh ensker
ikke at fortsetie. Bestyrelsen foreslar René Brandt Jakobsen (L43) og Savran
(L.200) valgt.

Valg af suppleanter.

Bestyrelsen foreslar, at Kim Hansen (1.207), Benedikte Kjer (175), Nicholas
Schjerff (L63) og Jette Eskelund (L72) valgt.

Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar, at vi fortsatter med HR Revision,

Eventuelt

P4 generalforsamlingen var 92 lejligheder representeret heraf 25 ved fuldmagt med et fordelingstal
429. Det samlede fordelingstal i ejerforeningen udger 956.

Folgende lejligheder var repraesenteret:

003,017,018,019,020,023,024,030,031,036,039,040,043.045,046,047,050,051,052,055,061,062,063
066.071,072.073.075.076.077.078.081.082.084.091,094.095.096.099.100,101.102.103.106.108.116
117.118,119,129,133,134.140,145,146,152.155.156,157,162,163.166,169,174,175,176,177,178,181
183.184.185,186,187,189,190,191,196,197,199,200,202,204,207,209,210,212,214,215,217,219,220

Formanden Claus Rysgaard bed velkommen.



Ad 1 - valg af dirigent, referent og stemmetzller.

Formanden foreslog, at administrator blev valgt som dirigent. Grethe Hervard takkede for valget og
meddelte, at hun som referent havde medbragt sin sekreteer, Gitte Askov Christiansen, til at foresla
hvervet som referent.

Dirigenten oplyste herefter, at der skulle velges to stemmetallere, og L162 Kim Knudsen samt
L197 Kurt Simonsen blev valgt som stemmetzllere,

Dirigenten konstaterede herefter. at generelforsamlingen var lovligt indvarslet.
Ad 2 — afleggelse af arsregnskab for det senest forlebne ar.

Bestyrelsens arsberetning for 2015 var blevet omdelt sammen med indkaldelsen og kan ses pa
foreningens hjemmeside. Beretningen gennemgas punkt for punkt, hvor der sé kan stilles
sporgsmal.

Generelt:

.94 mente at overskud burde have veret specificeret anderledes i beretningen. saledes at det
tydeligt fremgik at overskuddet pa driften var sterre end de naevnte 125.000 da der er henlagt kr.
325.000,- eremerket til storre vedligeholdelsesopgaver i de kommende ar.

Administration:

L62 problem med supplerende pantsikkerhed. Maske har bestyrelsen ikke orden i sine vedtagter.
Har bestyrelsen taget sig sammen til at [a rettet i vedtaegterne. Der star kun, at de 5000 er andret til
8000. Det er ikke helt rigtigt. Der er ikke rettet i de vedtegter, man kan hente pa hjemmesiden.

GH svarer, at bestyrelsen kigger pa hjemmesiden.

L62 — bestyrelsen kan beslutte at tegne en bestyrelsesansvarsforsikring star der pa hjemmesiden.
Har man gjort det. og hvorfor har man gjort det.

Svar: Der er en bestyrelsesansvarsforsikring indlagt i den eksisterende forsikring.

L62 sporger, fordi han tidligere havde féet at vide, da han selv var i bestyrelsen, at det kunne man
godt glemme. Sporger hvad den dekker.

Bestyrelsen: Kan ikke oplyse. hvad den dackker, men L62 er velkommen til at komme pa kontoret.

(Efterfolgende oplysning: Forsikringen daekker de sikrede for det erstatningsansvar, de som
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter for bestyrelsesmedlemmer métte ifalde for formuetab
pafort foreningen, dens medlemmer, kreditorer eller andre)

1.214: Bon — kan man blive enige om, hvornar Martin er sluttet. Vil gerne have en tilbagemelding i
referatet.

(Efterfolgende oplysning: Bestyrelsesmedlem Martin Berg har forst pa skrift meddelt sin udtreeden
af bestyrelsen den 21. marts 2016 og har forinden denne dato responderet pa mails sendt til
bestyrelsesmedlemmer.)

Personale:
L77: Vi skal udvise den fornedne respekt for vores medarbejdere. Blev stodt nar man i udsendt
beretning skriver. at en navngiven medarbejder er ansat med lentilskud. Det tjener ikke foreningen
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til re at satte sdidanne oplysninger pé skrift i beretningen. Kunne maske siges mundtligt pa
generalforsamlingen, hvis det er nedvendigt.

L162: Benyttelse af vikarer i 2016. Har tidligere spurgt efter dette. Hvor findes disse vikarer. Kan
jeg melde mig?
Bestyrelsen: Det er du velkommen til.

L.94: Det var maske rart, at man havde nzvnt, at den pagzldende pé lontilskud var ansat pa fuld tid
og tidsbegranset. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Bygninger og Installationer: Ingen spergsmal til varmecentralen.
Forsikringssager — heller ingen spergsmal

Vaskerierne

217: i nr. 5 har der vaeret mange uheldige episoder. Vasketid forleden dag kunne ikke startes. Flere
gange problemer

Bestyrelsen: Har talt med andre beboere. og vi har snakket om, at der skal kigges pa displayet. Vi
folger op pa det.

47: I nr. 5 er det tit at tastaturet ikke virker.

Bestyrelsen: Vi Kigger pa det

145: Har et par gange oplevet ved bookning af vasketid, at panelet har troet at det var den forrige.
som havde booket.

217: Tak fordi displayet i nr. 15 er lavet og vakkelvorne vasketajskurve er udskiftet.
Taget: Ingen spergsmal til taget
Flisebelegning: Ingen sporgsmal

Udenders arealer — p-pladser
178: Hvorfor vil man slejfe krvdsparkering.
Bestyrelsen: Krydsparkeringen bliver slojfet ved containergarden.

L.200. Den polske Ford.
Bestyrelsen: Politiet er inde over. Nar varslet er udlebet, fjernes den,

L210: Alle i den lange blok ber parkere ved den lange blok

L.204: Er det tilladt at parkere bad. trailer mv. pa den lange p-plads.
Bestyrelsen: Hvis man har noget, som ikke er en bil, gar man ned til kontoret og snakker med dem i
forhold til at fa lov til at parkere helt nede i enden. Man skal have en seddel.

L55: Tilladelse — vil man gere noget ved dem, som ikke har en tilladelse.
Bestyrelsen: Der bliver sat seddel pa

Perlesten:
L174: For 15/16 kommer der plads s vi kan grille?
Nej, er svaret, men der kommer nogle terrasser og noget kennere beplantning mod materialegérden.

Videoovervagning:
214: Hvorfor skal det vere sa stort. Foler sig overbegloet,
Bestyrelsen: Kameraerne kan ikke vaere mindre, nér de skal dekke sé stort et areal.



L62: Haervaerk i svemmehal. Har man ladet forsikringen betale og ikke andet.

Bestyrelsen: Videoovervagningen har veret studeret og man kan se unavngivne personer gé ind og
ud. Man kan ikke se, at der er nogen, som gar med noget.

L81: Flere problemer. Videoovervagning og brikkerne — ved at sammenholde disse to har man vel
noget mere.

Bestyrelsen. Der er gjort nogle tiltag, som man haber der kommer noget positivt ud af.
L77: Faktapose med 4 termostater fundet i vognporten og afleveret. Har man fulgt det spor?

Bestyrelsen: Ja, det har bestyrelsen. Pagaeldende person er géet igennem afsnit med faktapose, men
det fremgar ikke, hvad der er i posen.

Indenders vedligeholdelse:

214: Ny duft i keeldergangene, pabud fra arbejdsskadestyrelsen. Det tror jeg ikke pa, det lugter og
jeg bliver syg af det. Der bor gores rent.

197: Dejligt at vaskerierne er malet.
23: Det er umuligt at lukke dorene. Lasene kan ikke holde. Kan der gores noget ved det.

Bestyrelsen: Glad for orienteringen og der vil blive sat pa problemet

214: Det kan ikke nytte at derene bliver for stramme, s& born og svagelige sjale ikke kan komme
ind. Derpumperne skal justeres efter vejret.

Selvskabslokalerne.

55: Har lejet lokalerne. Generelt traenger de til en ordentlig rengering. Det tager over 4 timer at kere
en opvask. og det er vadt nar det kommer ud.

Fryserrum: Intet

Helseafdelingen. Ingen bemearkninger

Klubberne:

66: Hvorfor er klubben lukket s& leenge?

Bestyrelsen: Det beror pa frivilligt arbejde, men der arbejdes pa sagen. Der sker noget.

81: Helseafdelingen. Har rodet med saunaen. Har sat skilt i saunaen om at temperatuen skal vere
mindst 60 grader pd ovnen udenfor. Der bor vare noget orientering om, hvorledes ovn og sten ber
behandles samt temperaturen.

214: Den her ovn er kebt til ikke at bruge vand.

81: Har ringet til leveranderen og anylaseret problemet og alle sten er nu fjernet, ovnen renset og
der er palagt nye sten,

Respekt og sund fornuft:
220: Mail fra inspekteren, badeforleg pa kr. 500 for forkert anbragt affald.(syltetojsglas og
brevhoved). Der ma komme en regn af bader i 2016 — vi er ude pé et overdrev.



Bestyrelsen: Der er store problemer med. at folk ikke handterer skraldet korrekt. Personalet bruger
rigtig meget tid pa at rvdde op og gere rent. Hvis det opdages hvem der har gjort det, udsendes der
en afgift. Det bliver handh®vet noget mere fremover.

174: M4 man juridisk give afgifter pa den méde, Ja, er svaret
214: Hvorfor kun billeder i vaskekalderen.

Bestyrelsen: Det har ogsé varet opsat i opgangen. Men vi skal nok lave udkast til en tekst.

214: Jeg synes der geres for lidt fra bestyrelsens og personalets side mht. skrald.
220: Hvor meget er der kommet ind i afgifter?

Bestyrelsen : Det er jo ikke for at fa en ekstra indtagt. Det er for at fé folk til at rydde op

77: Vil gerne bakke op om bestyrelsens initiativ om at fa folk til at rydde op. Giver fuld opbakning
til at anvende husordens regler.

217: For halvanden ar siden blev der sat marke pa min cykel. Klippede maerket af. To dage efter
blev cyklen fjernet.

Bestyrelsen: Kan godt huske markningen. De cykler, som stod, blev stiende i flere dage.

217: Der gar en dame rundt med en sort labrador. T gar ser jeg, at hunden beserger. Hun fijernede
godt efterladenskaberne, men hunden tissede pé vores graes og det er uleekkert.

46: Glad for information pa opslagstavle. Der bliver sat opslag op andre stede, ser ikke paent ud.
Bestyrelsen: Der har varet for meget med ops@®tning af opslag p& dere mv. Det a&ndres nu.
Vision 2016 Ingen bemarkninger.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 3 - godkendelse af arsregnskab 2015.

Regnskabet blev udforligt gennemgdet af administrator.

217: Hvad er formalet med at der bliver trukket penge fra lejemél i forbindelse med vask, nar de
ikke opkraves.

Bestyrelsen: Det bliver brugt til statistik og til at finde ud af om vi skal pabegynde betaling for vask.

214: Bestyrelseshonorar er en generalforsamlingsbeslutning, sa bestyrelsen bestemmer selv om de
vil have det eller ¢j..

62: Indgéet fra tidligere afskrevne fordringer, eksisterer de stadig?
GH: Ja, hvis der betales.

220: Bestyrelseshonorar: Det blev enstemmigt vedtaget at der ikke var grund til at udbetale
bestyrelseshonorar. Vil gerne hore omkring lon til ansatte, arbejdstej. Kontrakt pd inspektorer.
Uoverensstemmelse. Der er ikke taget hajde for en udgift i forbindelse med opsigelse af inspektor.

GH: T 4rets lab er der kommet 2 nye ansatte. De skulle have arbejdstej og sikkerhedsudstyr.



Bestyrelsen: Pa nuvarende tidspunkt er inspektorens kontrakt ikke taget op til revision, og det tages
ikke op pa generalforsamlingen
197: Det kommer ikke generalforsamlingen ved. Det er internt i bestyrelsen.

77. Henstilling note 17. Leasing af vaskemaskiner, Kunne man skrive i regnskabet, hvor mange af
de maneder der er med i de pagaldende regnskabsér.

GH: Der star at det er en restlebetid.
199: Der er en forpligtelse pa 36 maneder pr. 31/12 2015.

220: Ekstern radgiver. Hvad kostede ordstyreren pa sidste generalforsamling?
GH Kan ikke huske det. Mener omkring kr. 12.000,00,

94: Leverander tilgodehavende? GH El, vand og varme

62: Hvornér dukker varmeregnskabet op?
GH: Det ligger i postkassen. Hele den lange blok har faet i dag.

Ikke flere spergsmal til regnskabet.
220 kan ikke godkende regnskabet. Da ikke andre rakte handen op, blev regnskabet godkendt.
Ad 4 - forelaeggelse af budget for 2016.

GH gennemgik budgettet for 2016. GH gav ordet (il Peter Silberg til gennemgang af punkiet
“storre vedligeholdelse™.

Indledningsvis blev det bemerket, at vandrer, kloakrer, faldstammer mv. er gamle, foreldede og
mange af dem terede. Den 10-arige vedligeholdelsesplan blev gennemgaet

62: Kommer der ekstraordinare opkraevninger?
GH: Nej, men der kommer en lobende opkrevning til vedligeholdelse, som vist pa 10 érs planen.

94: De 100 kr. pr. fordelingstal er det pr. méned?
GH: Ja, og det er fra 1. juni 2016

214: Fordeling mellem nye og gamle brugere?
Bestyrelsen: Det er meningen at man skal spare det hele op.

155; Det beleb, som bliver indbetalt, far man det tilbage nér man salger? Nej, ikke af foreningen.
GH: Vil det gé ud over handelspriserne:

Der er en magler til stede blandt ejerne. der oplyser at det ikke pavirker prisen i nedadgiende
retning.

199.: Er lidt enig med Susanne. Det er ikke fair. Udbud og eftersporgsel ved salg. Man skal maske
arbejde videre med en 50/50 model? Er dog ogsa enig i, at man skal begynde at spare op. Vil have
foresldet, at man starter med 2-3 senarier.

47: P4 et tidspunkt var der sparet op til ny tag belaegning. Pengene er brug til andet. Hvorfor skal
der spares op igen,



174: Roser bestyrelsen for arbejdet med 10 ars planen,

178: Godt med 10-arsplanen. Har lige kobt lejligheden med fordelingstal 6. Kan regne sig frem til.
at hun pa en 10 ars periode skal leegge 15.000 ekstra om aret. Foreslar at man satter det ned til, at
man ngjes med kr. 100 pr. fordelingstal i alle drene, og skyder planerne, sd stigningen ikke er sd
voldsom.

Bestyrelsen: Vil gerne kigge pa flere losningsforslag og maske holde informationsmode om flere
muligheder.

145: Der kommet flere oplag — hvornar.
Bestyrelsen: Snart og gerne indenfor 3 maneder

77: Anbefaler at man kerer videre i det spor. som bestyrelsen lige nu har lagt op til. specielt da der
er lagt op til tv-inspektion og foresla, at man i dag beslutter, at der skal vaere en ekstraudgift pa 100
pr fordelingstal pr. méned fra 1/6.

199: Budgettet er ikke til afstemning. Anbefaler at man starter med de 100 indtil nu og samtidig
arbejdes der pa andre forslag.

178: Forslag: At man laver model, hvor man selv betaler en pose penge, f.cks. udskiftning af
vinduesparti.

Bestyrelsen: Det er den enkelte ejers udgift. Her er der tale om de ydre vinduer, kokken, stue, bad
og soveverelse, der sidder i facaden

47: Perlesten. Er det alle perlestensomraderne

Bestyrelsen: Det er ikke dem mellem parkeringspladserne

81: Hvordan fér vi penge i kassen, sporges der om. For 15 ar siden lagde jeg det her frem og det
blev vedtaget med 60%. Det er ikke noget som kommer til at koste. Det er en opsparing. Kiggede
pé carporte i sin tid. Leje af carporte. Bar vi opfore carporte og fa betaling for disse. Er det en méde
at skaffe opsparingen pa?

47: Hvorfor skal opsparingen vare over ny post. Hvorfor ikke over de almindelige fellesudgifter?

GH: For at den enkelte beboer kan se at pengene gér til vedligeholdelse og ikke indgar i den daglige
drift

77: Hvordan virker det pa os, der skal betale hver maned. Fra bestyrelsens side er det som at
indsztte pa en budgetkonto. der er eremarket de pagaldende projekter.

Ikke mere til budget. Punktet er faerdigbehandlet, da Budget blot skal forelegges ikke godkendes..
Ad 5. - indkomne forslag. Lukning af skaktene

GH Forklarede. at 2/3 skal stemme for forslaget, og er det tilfeeldet, skal der indkaldes til ny
generalforsamling, da der ikke er madt 2/3 af beboerne.,

Bestyrelsen: Forklarede det forslag, som bestyrelsen har fremsat.

199.: Sporgsmal til administrator i forhold til andre steder?

GH: Flere muligheder. En forening lukkede skakter for flere ar siden. Det har ikke givet nogen
problemer. Andet sted er der affaldseer, som beboerne har accepteret, og det giver ingen problemer.
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Flere og flere steder vaelger man at lukke skakterne, bl.a. pa grund af affaldssortering rundt
omkring.

199: Er de omkostninger. som bruges pr. medarbejder, hvis skakterne bibeholdes. med i budget?
Bestyrelsen: Ja

145: Kan molokkerne klare affaldssortering? Bestyrelsen: Ja, det kan de.

145: Blandede erfaring med sortering. Hvis der kommer molokker og der bliver krav om sortering,

og vi sorterer rigtig darligt. Hvad er konsekvensen sa? Bestyrelsen: En kaempe regning fra
forsyningen.

207: Lugtgener, Har bestyrelsen taenkt over, hvor molokker eller oer skal vaere?

Bestyrelsen: Vi har faet et tilbud, tanken er at der skal opsattes 3 steder, for man skal kunne komme
til dem med en bil.

75: I andre kommuner far man penge for at sortere skrald. Er det ogsa en mulighed her?
Bestyrelsen: Det kreever affaldssortering.

155: Hvor skal en affalds @ vere?

Bestyrelsen: Planen cr at opsatte den stratetisk, sé alle havde mere eller mindre lige langt. F.cks.
inde i graesomradet mellem de to blokke.

82: Ser molokkerne som en fordel, da vicevarterne bruger meget tid pa at samle skrald og de bliver
derfor effektiviseret andre steder.

77: Beder bestyrelsen om skriftligt materiale, hvis det tilsluttes at lukke skakterne, om hvor
placeringen skal vaere. Anbefaler at vi i dag stetter forslaget om at lukke skakterne. Specielt ogsa da
alternativerne, uanset hvilke af de andre, bortset fra skakterne, er billigere.

199.: Hvis skakterne lukkes, hvornar traeeder det sa i kraft?
Bestyrelsen: Hvis det vedtages. skal der vaere ekstraordinar generalforsamling og forst derefter
fasts@tter man en dato.

214: Der har vaeret bio sortering i keelderen tidligere. Det har fungeret udmaerket. Generne ved at
opsatte ved parken, giver store gener for de omkringboende.

Peter: Da jeg startede i bestyrelsen, var jeg fortaler for skakterne. Vi er nedt til at forholde os til de
krav. der stilles til vores folk af arbejdstilsynet. Nar jeg kigger pa okonomien, er skakterne ikke den
optimale lesning. Vi er nedt til at gere noget nu. Vi kan valge at fortsztte som hidtil. eller at
arbejde videre med de tre forslag.

Der blev fortsat smasnakket omkring muligheder, fordele og ulemper, men til sidst skar dirigenten
igennem og gjorde opmeerksom pa, at der nu skulle skrides til afstemning.

Hvis forslaget skal vedtages, skal mindst 286 i fordelingstal stemme for en lukning.

Til forslaget blev der stemt som folger:

For: 227 i fordelingstal 50 i forhold til antal
Imod: 179 i fordelingstal 40 i forhold til antal
Forslaget er faldet.



77: Jeg er bekendt med, at der sidder folk her i aften, der har flere stemmer nu, grundet nogen har
forladt generalforsamlingen. Der er brugt ugyldigt stemmemateriale og afstemningen ber ga om.
Nar der er stemmesnyd. sa er afstemningen ugyldig.

214: Til 77, du er ude i noget mog.

GH: Bestyrelsen ma tage stilling til, om der skal indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling.

145: Hvor gar gransen for, hvornar der skal vaere 2/3 flertal?

GH 2/3 af de fremmaedt i forhold til antal og fordelingstal skal stemme for lukning af skaktene, det
er i dette tilfaelde at 62 med et fordelingstal pa 286 skal stemme for at skaktene lukkes.

Der diskuteres fortsat omkring ugyldig afstemning.

Efter en kort pause tog bestyrelsen beslutning om, at afstemningen skal g& om.

Hvis man ensker, at skakterne skal lukkes, skal der svare ja og omvendt, hvis man ikke onsker, at
de skal lukkes, skal der stemmes nej.

Afstemningen denne gang, gav folgende resultat:

For: 237 i fordelingstal 52 i forhold til antal
Imod: 128 i fordelingstal 27 i forhold til antal

Forslaget er faldet.

Ad 6 - valg af formand.

Formanden er p valg. Ingen stiller op som formand. Claus er genvalgt.
Ad 7 - valg af et bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen foreslar, at Nikolaj Sebye vaelges som nyt bestyrelsesmedlem, og da ingen andre
onskede at opstille blev Nikolaj valg.

Ad 8 - valg af 2 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsens forslag til valg af to bestyrelsesmedlemmer for 1 ar blev vedtaget, da ingen andre ville
opstille.

Ad 9 - valg af suppleanter.

Bestyrelsen har peget pa 4 suppleantmuligheder. Det blev oplyst, at Benedikte Kjar har trukket sig,
sa der er 3 kandidater tilbage. Ingen andre enskede at opstille til suppleantposterne.

Der blev afholdt skriftlig afstemning hvilket gav folgende resultat:

Kim Hansen (L207) 58 stemmer
Nicholas Schjaerff (L63) 18 stemmer
Jette Eskelund (L72) 59 stemmer

Fordelingstal blev ikke opgjort, da resultat var meget Klart.



Bestyrelen er herefter sammensat pé folgende made

Claus Rysgaard. L. 187. Formand (Pa valg i 2018)
Peter Silberg L (Pa valg i 2017)

NikolajSaebye L 36 (Pa valg i 2018)

Rene Brandt Jakobsen L 43 ( P4 valg i 2017)
Savran L 200 (Pa valg i 2017)

Suppleanter
Kim Hansen L 207 (Pa valgi 2017)
Jette Eskelund L 72 (Pa valg i 2017)

Ad 10 - valg af revisor
Da ingen havde nogen indvendinger eller opstillede til hvervet, blev HR Revision genvalgt
Ad 11 - Eventuelt.

Lisbeth Riitzou fik ordet og indbed til et vejledningsmede. Madet er gratis og der bliver servereret
en lettere anretning. Hun vil blot gerne vide. hvor mange der kommer. Modet er den folgende dag
og cn repraesentant fra BRF vil vaere til stede,

Thomas Bak: Antenneforening. Der skulle have varet generalforsamling i aften. Bestyrelsen for
antenneforeningen vil gerne have @ndret i vedtagterne, siledes at de er up to date. Thomas oplyser.
at der er et lovforslag pé vej fra regeringen, som vil betyde vasentlige &ndringer til
Antenneforeningens vedtagter, og hvis forslaget bliver &ndret, er der ingen grund til i dag at
vedtage fjernelse af de pa nuvarende tidspunkt overflodige to paragraffer, for s& skal vedtaegterne
laves fuldsteendig om.

Der er intet sket i foreningen af navnevaerdig karakter, og regnskabet er omdelt. Derfor mener
Antenneforeningen, at generalforsamlingen udsattes, indtil det er klarlagt, om regeringens forslag
bliver vedtaget.

214: Der er problemer med antenneforeningens vedtagter. Vedtaegterne er ikke gyldige, da de ikke
er omdelt til beboerne efter sidste sendring.

Thomas: Reglerne for endringer er meget klare.

Thomas: Hvis forslaget gar igennem, skal ejerne kebe grundpakken hos YouSee. De 80-90 kr. kan
man ikke slippe for, det er opsparing til nyt anleeg, drift mv.

Ingen havde yderligere kommentarer til punktet eventuel, hvorefter dirigenten takkede for det store
fremmede og for god ro og orden.

Maodet havet kl. 23.30

Dirigent: Referent: Formand

Grathe Hervard Gitte Christiansen

|
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EJERFORENINGEN BLABZRHAVEN
REFERAT AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
AFHOLDT DEN 7. SEPTEMBER 2016

Til stede for bestyrelsen var Claus Rysgaard (CR), Peter Silberg (PS), Nikolaj Szebye (NS), René B.
Jacobsen (RJ), Hayro Savran (HS), Kim Malte Hansen (KH) og Jette Eskelund (JE).

Desuden var foreningens administrator, Grethe Hervard (GH) til stede.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmetaeller.

2. Bestyrelsen foreslar, at der i henhold til normalvedtaegter oprettes en grundfond, hvor
opkraevningen pr. maned svarer til 10% af det manedlige bidrag pr. fordelingstal.
| fald 2/3 af de fremmegdte ikke stemmer for dette forslag vil en tilsvarende opkraevning
blive tillagt faellesudgifterne, dog sdledes at de er gremaerket til store vedligeholdelses
opgaver. Bestyrelsen kan i henhold til vedtaegternes § 6 foretage en forhgjelse af
feellesudgifterne, nar det fremlagte budget kraever dette.

3. Bestyrelsen indstiller til at den nuvaerende lukning af skakterne ggres permanent. Dette ud
fra, at bestyrelsen ikke gnsker, at belaste ejerne med en voldsom stigning i
faellesudgifterne, nar vi samtidig ved at Fredensbhorg kommune pataenker aendringer vedr.
affaldssortering. Dette punkt skal kun debatteres pa mgdet, afstemning foretages som
urafstemning, hvor der efter den ekstraordinare generalforsamling bliver omdelt
stemmesedler til samtlige ejere.

4, Evt.

Folgende lejligheder var reprasenteret: 66, heraf 16 fuldmagter med fordelingstal i alt 319.
1,3,10,18, 19,27.31,36,37,38.39.40.43,45,46,51,52,55,57,58.62,72,73,77,81,83,85,94,95,100,101,
102,103,106,113,116,124,132,133,137,140,145,152,157,162,163,169,1?3,174,175,183,184,187,
189,196,197,198,199,200,205,207,209,210,211,214,217

Formanden, Claus Rysgaard, bgd velkommen.

Ad. 1
Formanden foreslog administrator GH som dirigent. GH blev valgt. GH takkede for valget og
introducerede aftenens referent, Susanne Langager.

Dirigenten meddelte, at der skulle bruges 2 stemmetaellere. L162 (Kim Knudsen) og L197 (Kurt
Simonsen) meldte sig til dette.

GH meddelte at, hvis man skal ga far tid, kan man ikke blot give fuldmagten videre, man skal
komme til GH og fa det registreret.

Dirigenten konstaterede herefter, at den ekstraordinaere generalforsamling var rettidig varslet.

Ad. 2

PS tog ordet og forelagde arsagen til forslaget omkring opsparing. PS viste billede af et vandrgr
med et stort hul, grundet teering. De fleste rar kunne se saledes ud. Hullet ggr naturligvis at der
Ipber/drypper vand ud, hvilket skal lukkes for det forarsager en vandskade. Faldstammerne er for
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det meste muret inde og kan derfor vaere sveere at komme til at se.

Vi fik i starten af aret, fra vores daveerende forsikringsselskab, et varsel om en praemie stigning pa
kr. 100.000,-. Derfor har vi valgt at flytte til et andet forsikringsselskab pr. 1. juli. Vi har siden da
haft 2 nye vandskader. Vores bygninger er jo af zeldre dato og krzaever vedligeholdelse. Derfor
foreslar vi opsparing til disse.

Til sidste generalforsamling lagde bestyrelsen op til en opsparing pa kr. 100,- pr. fordelingstal. Det
skabte en del rgre. Det lyttede vi til. Vi kiggede derfor pa andre modeller til finansiering. 4 forslag
er sendt ud til alle beboere. Vi, i bestyrelsen, har valgt et, som vi anbefaler.

GH - finansieringen gér pa, at foreningen laner en del i banken, plus oparbejder en egen

opsparing, kaldet grundfond, med kr. 45,- pr. maned pr. fordelingstal pr. lejlighed ud fra
nuvaerende faellesudgiftssats.

L62 (Allan Stuhr) — Hvad er rentesatsen pa bankldnet eller kreditforeningens lan? Hvilken bank er
det og er det en variabel rente?

CR — omkring 4 %, husker ikke helt ngjagtigt. Det er Danske Bank.

GH — nar vi har brug for at skulle Iane pengene, kan vi fa det i mindre portioner, vi behgver ikke
tage det store belgb pa en gang. Det er fordelen.

L62 (Allan Stuhr) — er der ingen ekstra omkostninger forbundet med det?

GH — nej, ikke som vi husker.

L62 (Allan Stuhr) — ikke smart at finansiere for lante penge, det er jo ejerne der skal betale. Hvorfor
ikke saette belgbet op?

PS — det lagde vi jo op til pa generalforsamlingen, og det var der ikke stemning for.

L197 (Kurt Simonsen) — for at komme tilbage til forsikringer, sa skal alle huske at lave en ny
kumme- og glasforsikring. Det skal der nok bare ggres opmaerksom pa.
Bemaerkning til vedligeholdelse - Hvorfor ikke seette belgbet vi skal indbetal op til kr. 100,-.

PS - vi har lyttet til majoriteten og det blev nedstemt.

L103 (Thomas Bak) — God idé med urafstemning vedr. affaldssortering. Kunne veere en fordel at
der ogsa kommer en urafstemning omkring belgb til opsparing. Der er alligevel kun 1 til at betale,
nemlig os beboere. Vil foresla at bestyrelsen tager det punkt med til urafstemningen. Laegge op til
det oprindelige foresldede belgb pa de kr. 100,- og det ny pa kr. 45,- sa kan majoriteten fa lov til at
bestemme.

CR — der er nogle beboere som maske ikke kan afse de kr. 100,-, og saledes ikke kan betale. Derfor
blev der lavet et andet forslag, som er forelagt generalforsamlingen. Jeg kan ikke forsvare at det
bliver sat til urafstemning.

GH — det der skal stemmes om er, om der skal vaere en grundfond eller ej, ikke hvor stort belgbet
skal vaere.

RJ —hvad er en grundfond?

GH — en grundfond kan bestyrelsen ikke bruge af, uden at det er godkendt pa en
generalforsamling. Hvis det er opsparing til sterre vedligeholdelse kan bestyrelsen szette arbejder i
gang uden at det er forelagt pa en generalforsamling.

L27 (Willumsen) — hvor er alle pengene blevet af? For 2 ar siden kgbte vi lejlighed og fik at vide at
der var masser af penge i foreningen.



PS —hvem har fortalt jer det?

L27 (Willumsen) — det sagde bade advokat og ejendomsmaegler, sa vi skulle ikke regne med
huslejestigning.

PS —vores varmecentral er bl.a. udskiftet.

L214 (Susanne Senderstrup) Der har vaeret 2 bestyrelser siden. Men hvor pengene er henne vides
ikke

L197 (Kurt Simonsen) — det passer ikke helt hvad Susanne siger. Der er bl.a. lavet noget pa taget
plus noget udvendig vedligeholdelse.

HS — fik du (L27) noget belgb at vide?

L27 (Willumsen) — fik bare at vide at der var mange penge, der var styr pa det, sa vi skulle ikke
vaere bange for huslejestigninger, og nu sidder vi blot 2 ar efter og taler om stigning.

L145 (Per Hilm) —vil lige sparge om det er det pa side 6 pkt 2.3.3 som bestyrelsen foreslar?
GH—ja
L145 (Per Hilm) — sa star der, nsermere omstandigheder er vedlagt i bilag, hvor er det bilag?

CR —det er en fejl, det har jeg glemt, beklager.

PS — vil skynde mig at sige at ejerforeningen pa ingen made er i minus. Det vil GH aldrig tillade, det
kan du vaere helt sikker pa.

L81 (Poul Jeppesen) — jeg har kigget grundigt pa alle tal. Oplaegget til de 42 mio. ser fornuftigt ud.
Grundfond + banklan synes jeg er det bedste (foreslag 2). Synes det ville vaere bedre at tage af
grundfonden hen ad vejen, og sé fa lanet i sma bidder nar det bliver ngdvendigt. Ikke satte de
store belgb op med det samme, det skremmer kabere vaek.

PS — der er mange mader at gribe det an pa. Det der kommer til at koste mest er det som jeg viste
billeder af. Det er faldstammerne det er galt med. Nar disse skal renoveres tager man det hele pa
én gang (skakten/en streng), frem for et rgr ad gangen. Det er det som koster mange penge. De
udregninger vi har fremsendt er taget fra andre ejendomme som ligner vores, altsa erfaringer fra
andet sted. Vi skal naturligvis indhente deciderede tilbud.

Det vil ogsa genere beboerne mindst muligt ved at tage det hele pa én gang, bade vandre¢r og
faldstamme.

L103 (Thomas Bak) — 2 ting. Jeg stemmer imod grundfonden, og vil foresla at der stemmes nej.
Den siddende bestyrelse har faet et ansvar. Jeg vil ikke, som almindelig beboer, tage stilling til
enkelte Igsninger. Vi har valgt en bestyrelse og dem har vi givet ansvaret for at beslutte hvad der
skal gores. Bliver noget mudder hvis vi til hver generalforsamling skal beslutte hvad der skal ggres.

Har fuld forstaelse for, at der kan veere nogle som har sveert ved at betale ekstra belgb. Men den
maned hvor vi ndede at betalte de 100,- kr. pr. fordelingstal, fik vi grundet den nye varmecentral,
penge tilbage pa vores aconto varme, 0g efterfglgende sat ned i aconto indbetalingen. Sa vi skal
huske pa at der er blevet opkraever mindre.

L85 (Birgitte Mikkelsen) —hvordan bliver rgrene skiftet, er det inde i lejlighederne eller udefra?
PS — man gor det at man banker hul til rgrene. Fjerner fliser og skifter rgr. Dvs. inde i lejligheden.

1210 (Kirsten Lauritzen) — hvor meget har | undersggt af ejendommen, vi ved vel ikke om de alle
ser sadan ud (rg¢rene).



PS — vi kan ikke se hvordan rgrene ser ud, fgr det er for sent. Vi havde mange vandskader sidste ar.

GH — tror vi skal stoppe med at snakke om rgr. Vi skal have stemt om vi vil have en grundfond eller
ej.
L214 (Susanne Sgnderstrup) — grunden til at det er godt med en grundfond, er fordi vi andre skal

veere med til at bestemme, hvad pengene skal bruges til. Ikke fordi vi ikke har tillid til den siddende
bestyrelse, men man ved jo ikke hvem der kommer efter den nuvaerende.

GH —tag jeres stemmeseddel nr. 1 — dem der vil have en grundfond skriver JA —dem der ikke vil
have en grundfond skriver NEJ.

Herefter blev der stemt og resultat blev:

GH — Inkl. fuldmagter er der 66 lejligheder repraesenteret. Af de 66 har 1 ikke stemt, 53
(fordelingstal 265) stemte ja og 12 (fordelingstal 51) nej. Da mere end 2/3, af de fremmgdte har
stemt ja, bade hvad angar antal og fordelingstal, betyder det at vi skal mgdes igen om ca.14 dage
til ny ekstraordinaer generalforsamling.

Ad. 3

CR — affaldssortering. Pa generalforsamlingen i april valgte man at bibeholde skakterne, men
grundet arbejdstilsynets pabud har vi vaeret ngdsaget ti at lukke dem midlertidigt, indtil vi har faet
afklaret, hvad der skal ggres for at opfylde pabuddene. Arbejdstilsynet siger, at der skal vaere
separat omklaedning, hvilket vi kan komme uden om, ved at benytte eksterne leverandegr til
affaldshandteringen.

Skakterne skal ventileres ordentligt, det betyder, at der skal en ventilator pr. skakt. Derudover skal
der luft ind pa min. 18 grader. Vi har fdet 2 tilbud, og de ligger mellem kr. 1,4-1,7 mio. for at fa det
lavet.

Et andet argument for at bibeholde lukningen af skakterne er, at der skal veere udvidet
affaldssortering i Fredensborg pr. 1. jan 2018. Bestyrelsen har valgt at foreningen skal vaere med i
en forsggsordning i perioden sept. 2016 til marts 2017.

Selvom vi far opfyldt pabuddene, vil der max ga 2 &r, for de er foraeldede. Det vil koste omkring
500 kr. pr. lejlighed pr. maned for de store lejligheders vedkommende, at opfylde kravene fra
arbejdstilsynet.

PS — bestyrelsen foreslar at vi skal lukke skakterne permanent. Vi har spurgt alle lejligheder og faet
positive tilbagemeldinger om at lukke dem. Pa sigt skal vi se hvad kommunen beslutter ang.
affaldssortering.

L197 (Kurt Simonsen) — de spargsmal | havde sendt ud kunne vi ikke svare pa pga. ferie, men synes
jeres forslag er godt

L214 (Susanne Sgnderstrup) — pa hvilken made er undersggelserne?

PS — Nar man far et pabud fra arb.tilsynet, kan man fa hjzelp til at fa set pa problemet. Dette firma
hedder 5 A. Hvis der skal ventileres, vil vi naturligvis ggre det billigst muligt. Derfor har vi set pa
hvad vi har i forvejen. Men vi ma ikke bruge/koble pa de eksisterende udsugninger.

Der skal faktisk laves 2 pr. skakt, nar der skal laves en ventilering.
L214 (Susanne Sgnderstrup) — hvordan er det blevet malt og hvor?
PS — vi er gaet igennem blokkene og har taget malinger forskellige steder.

L214 (Susanne Sgnderstrup) — Det er ikke derfra der kommer lugtgener.



PS —jo det er, det er vores egne ventilatorer.

CR — jeg vil lige knytte en kommentar. Hvis vi gér ind og fa lavet skakterne, vil arb.tilsynet med
garanti komme og lave et nyt tilsyn og finde de mindste fejl. Det vil koste og koste.

L124 (Seren Mgller) — Synes ogsa det fungerer fint med de lukkede skakter, men det koster en
medarbejder, der skal rundt og tamme hver dag. Kan vi ikke fa renovationen til at hente samlet?

CR — det undersgger vi om kan lade sig gore

L197 (Kurt Simonsen) — det med skakterne har lzenge veeret et problem. Vi har flere gange faet
pabud. Synes det er godt at fa dem lukkede.

CR - hvis vi lukker skakterne permanent, skal der laves en plan for dem som er gangbesvarede.
L103 (Thomas Bak) — synes det er fornuftigt at ggre som nu indtil vi ved hvad kommunen vil.

Affaldsskakter bliver ”jagtet” over hele landet af miljgtilsynet. Det er en kamp vi vil tabe hvis vi
vaelger at renovere disse. Vedr. dem som ikke kan ga ned med affald, kan de fa hjzelp hvis de er
visiteret til hjemmehjzaelp. Hvis | skal i dialog med Fredensborg forsyning, sla pa at vi betaler for
218 husstande, hvilket svarer til en strandvejsvilla, som far hentet deres affald og vi skal selv
samle. Vi bgr fa en anden sats, da det ikke er rimeligt.

L145 (Per Hilm) —500,- kr. pr. mdr. hvis vi skal bevare skakterne! Logisk at lukke skakterne, nar vi
nu er sa bange for at bruge penge pa vigtig vedligeholdelse.

L57 (Erik Kamstrup) — ved man noget om hvornar kommunen melder ud om der skal sorteres?
CR-1.jan 2018.
L57 (Erik Kamstrup) — sa skal vi da ikke bruge penge pa at lave skakterne.

L217 (Lise lykke Hansen) — det forsgg der starter her i september, skal vi sa sortere i sorte og
grenne poser?

CR — ja det skal sorteres. Kommunen kommer ud og fortaeller hvad det gar ud pa og vi vil far ekstra
containere sat op til formalet.

1217 (Lise lykke Hansen) — hvad med gammel fritureolie og kattegrus?
CR - det skal ned i containergarden.

L197 (Kurt Simonsen) — bliver det sadan, 1 til gren pose, 1 til sort?

CR —ja, der bliver en container til de forskellige ting i forspgsperioden.

Da der ikke var flere spargsmal vedr. affaldssortering oplyste GH at der hurtigt muligt vil blive
sendt sedler ud til urafstemning. Spergsmalet er om forsamlingen forlanger en ekstern person til
at gennemga stemmesedlerne eller om det er Ok at GH ggr det?

GH fik mandat til at udfgre opgaven.

Ad. 4

CR — ganske kort. Til B-mgde i gar kiggede vi pa pkonomien, og vi er ikke ved at falde sammen. GH
skal nok sarge for, at vi ikke gar i minus. Der er lavet afdragsordninger med de der er i restance.
Ved udgangen af august maned var der et overskud pa kr. 600.000. Sa helt skidt er det ikke.

L145 (Per Hilm) — glad for at det ikke gér sa skidt. | dec. sendte jeg en mail om at ventilationen i nr.
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13 er gaet i stykker. Den eneste opgang hvor man kan hgre en ventilator er i nr. 13. Det er snart 1
ar siden, nu skal den laves, nar det nu gar sa godt med gkonomien.

PS —den er lavet flere gang. Jeg skal i morgen pa taget med et eksternt firma for bl.a. at se pa
dette. Vi har ml. 50/60 ventilatorer pr. tag. Firmaet skal se om vi kan fa en ordning med nogle
andre ventilatorer som ikke bruger sa meget strgm. Dette kan del finansieres. Det ser vi pa i
morgen.

L46 (Lars Kaas) — Mht. ventilationsanlaegget sidder der nogle haetter som nogle synes er sjove at
tage af. Kig pa det, sa de bliver sat forsvarligt fast. Nar det blaeser slukker de. Nogle har i gvrigt sat
slanger direkte pa ventilatorerne, det er der ikke gjort noget ved, det bgr der ggres noget ved.

L124 (Seren Mgller) — Det ville vaere rart med tidsstyring pa ventilatorerne, sa de slukker om
natten, sa man kan sove godt.

PS —de anlaeg vi har i dag én hastighed og kerer uafbrudt. De nye vil vaere mere styret af div. luft,
fugt etc.

L145 (Per Hilm) —lampen i naerheden af nr. 13, sa man kan se om ventilatoren kgrer, den har
veeret i stykker i lang tid, fa den lavet.

L62 (Allan Stuhr) — udsugning - ved alle hvordan den fungerer i lejlighederne? Der er nogle som har
blokeret deres brevspraekker, sa der kommer mindre luft ind.

PS —der sidder kun friskluftventil i dgren ud til altanen. Hvis denne blokeres kan der kun komme
luft ind ad brevspraekken, s det er ikke smart at blokere denne. Hold friskluftventilen aben, ogsa
om vinteren.

L52 (Hermi Schiff) — hvordan gar det med lys i opgangene, de fungerer ikke optimalt, jeg nar
naesten helt op til min lejlighed inden det teender. Har klaget flere gange.

PS —der sidder fglere, som er personfglsomme. Lars, kan der andres pa fglerne?

L 46 (Lars Kaas) — Fglerne kan aendres, men vil foresla at der saettes de samme lamper op i
opgangene som der er i kaeldrene.

CR —det er noteret.

L103 (Thomas Bak) — det fine forspg med lys i kaelderen under opgang 14-12 vil jeg foresla udvides
alle opgangene.

PS — det arbejder vi pa.

L51(Tina Habekost) — hvad med rggalarm i opgang og kaldrene?

L 214 (Susanne Sgnderstrup) — det har vi talt om fgr, men aldrig faet gjort noget ved.
CR —det er noteret.

Da der ikke var flere spargsmal takkede GH for god ro og orden Mgdet sluttede kl. 20.30.

sy P A/

Susanne Lahg} &referent Claus Rysgaard, formand Grethe He

rd, dirigent



EJERFORENINGEN BLABZARHAVEN
REFERAT AF EKSTRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
AFHOLDT DEN 27. SEPTEMBER 2016

Til stede for bestyrelsen var Claus Rysgaard (CR), Nikolaj Seebye (NS), René B.
Jacobsen (RJ), Hayro Savran (HS), Kim Malte Hansen (KH).

Desuden var foreningens administrator, Grethe Hervard (GH) til stede.
Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeteaeller

2. Bestyrelsen foreslar, at der i henhold til normalvedtaegter oprettes en
grundfond, hvor opkraevningen pr. maned svarer til 10% af det manedlige
bidrag pr. fordelingstal.
| fald 2/3 af de fremmgdte ikke stemmer for dette forslag vil en tilsvarende
opkraevning blive tillagt faellesudgifterne, dog saledes at de er gremaerket til
store vedligeholdelses opgaver. Bestyrelsen kan i henhold til vedtaegternes § 6
foretage en forhgjelse af fallesudgifterne, nar det fremlagte budget kraever
dette.
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PA generalforsamlingen var 95 lejligheder repraesenteret, heraf 52 ved fuldmagt med
et fordelingstal pa 439.

Fglgende lejligheder var repreesenteret:
001,003,010,018,019,027,029,031,036,039,040,043,045,046,050,052,055,056,057,
058,062,063,066,072,073,074,076,077,078,081,083,085,086,093,094,095,100,101,
102,103,106,108,113,116,117,115,122,125,128,132,133,134,136,137,138,140,146,
148,151,152,153,154,155,156,157,162,167,173,174,175,176,181,183,184,185,187,1
89,194,196,197,198,199,200,202,205,206,207,208,209,210,212,214,215,217,219

Formanden, Claus Rysgaard, bgd velkommen, og foreslog administrator GH som
dirigent. GH blev valgt. GH takkede for valget og introducerede aftenens referent,
Susanne Langager.



GH — Meddelte at indkaldelsen var lovligt indvarslet omdelt 14 dage f@r mgdet.

Dirigenten meddelte, at der skulle bruges 2 stemmetaellere. Kim Knudsen L 162 og
Kurt Simonsen L 197 meldte sig til dette.

Ad. 2

GH gennemgik resultatet fra den sidste ekstraordinzere generalforsamling hvor mere
end 2/3 havde sagt ja ti len grundfond, og hvor dette sa pa denne generalforsamling
kunne blive bekraeftet, safremt 2/3 af de stemmeberettigede stemte for

L56 (Peter Andersen) — kan erhverv traekke grundfond indbetalinger fra? Det er jeg
nemlig ikke meget for.

GH - Hvad mener du med erhverv?

L56 — fx foreeldrekgb eller andre lejligheder som lejes ud.
GH - De kan traekke det fra i lighed med feellesudgifter.

Ikke flere sp@rgsmal, hvorefter der blev stemt om forslaget.

Resultatet blev at 85 med fordelingstal 396 har stemt for og 10 med fordelingstal 43
har stemt imod, dvs. at der er der er mere end 2/3 der har stemt for at der oprettes
en grundfond. Opkraevningerne pabegyndes fra 1.1.2017.

Ad.3

L ?— parkering, der er en i nr. 5 som har en kassevogn, som holder her hver aften. Det
er et keempe skrummel, kan den ikke blive fjernet — hvad siger bestyrelsen til det?

CR — vi beder om at fa den flyttet.

L 197 (Kurt Simonsen) — vil gerne rose bestyrelsen samt de ansatte, her er virkelig
blevet flot herude.

L3 (Norma Mikkelsen) — skal de containere, som star ud for nr. 1, blive stdende? Fgler
jeg bor pa en containerplads.

CR — de star kun midlertidigt, det er et forsgg fra kommunens side.
L3 — kan de ikke flyttes bare lidt?
CR — vi kigger pa det.



Da der ikke var flere spgrgsmal fra salen gav GH ordet til formanden, der oplyste at
samarbejdet med René Dyberg er stoppet, han er fritstillet pr. 19. september. Vi har
aftalt en aftraedelsesordning.

L217(Lise Lykke Hansen) — kommer der sa en anden?

CR - nej vi har nedlagt den stilling og ser tiden an om der skulle opsta et behov for
en ekstra servicemedarbejder.

Ikke flere kommentarer. GH — takkede for god ro og orden Mgdet sluttede kl. 19.30.

O(W/Z/M/MJM&CL

Susanne Langa ferent Claus Rysgaard, for Gret e Hervard, dirigent




